PREFEITURA DE

Vial

A FORCA DO TRABALHO

LEI N° 364 DE 30 DE AGOSTO DE 2019.

“Autoriza o Chefe do Poder
PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL ELETRONICO

DO MUNICIPIQ DE MALHADA - BAHIA . Executivo Municipal a proceder a
esiio e 40033 30/ OF) oI - .
L A& e permuta de imdével de propriedade
Nome do Responsavel
C::EB do Municipio, na forma que
especifica”.
Art. 1° - Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal

autorizado a permutar imével de propriedade do Municipio de
Malhada - Bahia, por 3.020,55m? de cascalho de propriedade
do Sr. Ademilson Martins Ledo.

Art. 2° - O imdvel de propriedade do Municipio de Malhada -
Bahia a ser permutado compreende um imével rural construido
pelo sistema convencional que se encontra em desuso por um
periodo de mais ou menos 10 (dez) anos, sito na localidade
de Serra de Jodo Alves, =zona rural deste Municipio de
Malhada - Bahia, devidamente descrito e caracterizado no
Memorial Descrito anexo, que passa a fazer parte da
presente Lei, e que foi construido em uma &rea pertencente
ao Sr. Ademilson Martins Ledo, o qual autorizou a referida
construcdo, mas ndo recebeu nenhuma indenizacdo pela A&rea
utilizada, bem como ndo foi transferida a respectiva &rea
ao Municipio de Malhada - Bahia.

Art. 3° - O cascalho de propriedade do Sr. Ademilson
Martins Ledo, compreendido em 3.020,55m?, foi retirado de
uma cascalheira de sua propriedade, localizada em terreno
denominade Fazenda Jodo Lisboa, com &rea de 160 hectares,
devidamente registrada no Cartério do Registro de Imébveis e
Hipotecas de malhada - Bahia no Livro 2-B, Flsl07, no dia
18 de setembro de 2p%2 e
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Art. 4° - A permuta de que trata esta lei, se processa de
igual para igual, com base na avaliacdo dos imdveis, sendo
que ndo cabera ao Municipio o pagamento de qualquer
diferenca ou ©6nus, em virtude do interesse de ambas as
partes na referida permuta.

Art. 5° - Fica desafetada de sua primitiva condigdo de bem
indisponivel, passando a categoria de bem disponivel o
imével mencionado no art. 2°, dessa Lei.

Art. 6° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicgdes em contrario.

GABINETE DO EXCELENTISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DE
MALHADA - BAHIA, aos 30 (trinta) dias do més de Agosto do
ano de 2019.
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COMARCA DE CARINHANHA - DAJ-062311
CIDADE DE MALHADA L°25-) FLS. 151
TAB: JOAO CARLOS REIS DE OLIVIERA SELO:420953

ESCRITURA PULBICA DE COMPRA E VENDA COM INCORPORAC
VALOR DE RS 48.000,00 (QUARENTA E OITO MIL REAIS) QUE
FAZ: MARIA DE LOURDES MARTINS LEAO, AGUIVALDO MAR
AGUINALDO MARTINS LEAO E SUA ESPOSA SONETE TEIX
LEAO, ANTONIO MARTINS LEAO, NEIDE NAURA M
ALDEMIR MARTINS LEAO, LUCINEIRA MARTINS LEAO{ ADEMIVALDO
MARTINS LEAO, NEIDENEIA MARTINS SANTANA, ANACLETO MARTINS
LEAO A ADEMILSON MARTINS LEAO NA NA FORMA ABAIXO...

SAIBAM - quantos esta publica escritura de compra e venda virem que no ano do
nascimento do nosso Senhor Jesus Cristo, aos dezoito(18) dias do més de setembro do
dito ano nesta cidade de Malhada, Comarca de Carinhanha, Estado da Bahia, em cartorio
perante mim Tabelido de Notas ¢ das testemunhas adiante nomeadas e no final assinadas.
compareceram partes entre si justas e contratadas a saber: de um lado como outorgantes
vendedores MARIA DE LOURDES MARTINS LEAO, brasileiro. vitva. lavradora
residente e domiciliada no lugar denomina Serra de Jodo Alves, neste municipio de
Malhada-Bahia inscrito no RG-08709839-38-SSP-BA E CPF: 690.370.435-34.
AGUIVALDO MARTINS LEAO, brasileiro, maior, solteiro, seguranga, residente e
domiciliado a Avenida Cuiba, n° 598, centro, na cidade de Bataguassu, estado de Mato
Grosso do Sul, portador da carteira de identidade sob n° RG-35.983.536-3-SSP-SP E CPF:
874.266.095-53. representada neste ato pelo seu bastante procurador o Sr. ADEVALDO
DA SILVA MARTINS, brasileiro, casado, Técnico em Agropecudria, residente ¢
domiciliado na Rua Adelina Neves, S/N, Bairro Sio José, na cidade de Candiba-Bahia.
portador da carteira de identidade sob n° RG-2.957.698-SSP-BA E CPF: 428.764.005-53.
Conforme Procuragdo Publica lavrada as Notas do Cartério do 1° Oficio de Notas e do
Registro Civil das Pessoa Naturais da cidade e Comarca de Brasilandia, Estado de Mato
grosso do Sul, I_)recisamente no livro n® 20 as fls. 113, em 15/08/2012. AGUINALDO
MARTINS LEAO, brasileiro, casado, pedreiro, portador da cédula de identidade sob n°
RG-5.135.609-SSP-BA E CPF: 110.761.338-86 E SUA ESPOSA SONETE TEIXEIRA
PORTO LEAO, brasileira, maior, casada, manicure. portadora da carteira de identidade
sob n° RG-09362047-02-SSP-BA E CPF: 017.826.921-26. Representados neste ato pelo
seu bastante procurador ADEVALDO DA SILVA MATINS. Brasileiro. casado, Técnico
em Agropecuaria, residente e domiciliado na Rua Adelina Neves, S/N, bairro Sdo José. na
cidade e Comarca de Candiba-Bahia, portador da carteira de identidade sob n° RG-
2.957.698-SSP-BA E CPF: 428.764.005-53. Conforme procuragio Publica lavrada as
Notas do Cartério de tabelionato da Cidade de Bataguassu, Estado de Mato Grosso do Sul,
precjsamente no livro n°® 0026, as fls. 111/112, em 13/08/2012: ANTONIO MARTINS
LEAQO, brasileiro, solteiro, maior, capaz, residente e domiciliado na Avenida Sao Francisco
de Assis, n° 250, Jardim Sdo Francisco nesta cidade e Comarca de Malhada-Bahia.
portador da carteira de identidade sob n° RG-000684176-SSP-MS E CPF: 572.861.161-
34. NEIDE NAURA MARTINS LEAO, brasileira, brasileira, divorciada, costureira,
portadora da carteira de identidade sob n° RG-000742031-SSP-MS E CPF: 164.474.238-
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14. Representados neste ato pelo seu bastante procurador o S. ADEVALDO DA SILVA
MARTINS. J4 anteriormente mencionado e qualificado. Conforme procuragdo publica
b tavrada-as Notas do Cartério de Tabelionato da cidade de- Bataguassu, estado da Mato
Grosso do Sul, precisamente no livio 0026 as folhas 111/112, em 13/08/2012. NEIDE
NILSA MARTINS LEAO, brasileira, casada, professora, residente e domiciliada no
povoado de Serra de Jodo de Alves, neste municipio de Malhada-Bahia, portador da
carteira de identidade sob n © RG-4.304.220-SSP-BA E CPF: 871.907.965-68. ALDEMIR
MARTINS LEAO, brasileiro, brasileiro, maior, casado, lavrador, residente e domiciliada
no povoado de Serra de Jodo Alves, neste municipio de Malhada-Bahia, portador da
carteira de identidade sob n° RG-0010601-98-SSP-BA E CPF: 851.590.341-53
LUCINEIA MARTINS LEAO, brasileira, casada, domésticas, residente e domiciliada
no povoado de Serra de Jodo Alves, neste municipio de Malhada-Bahia, portadora da
carteira de identidade sob n° RG-110268117-42-SSP-BA E CPF: 014.166.735-47.
ADEMIVALDO MARTINS LEAO, brasileiro, casado, lavrador, residente e domiciliado
no povoado de Serra de Jodo Alves, neste municipio de Malhada-Bahia. portador da
carteira de identidade sob p° RG-08090941-SSP-BA E CPF: 881.742.635-00.
B NEIDENEIA MARTINS SANTANA, brasileira, casada, agricultora, residente e
domiciliada no povoado de Serra de Jodo Alves, neste municipio de Malhada-Bahia.
portadora da carteira de identidade sob n° RG-M-8.711.232-SSP-MG E CPF:
924.211.485-53. ANACLETO MARTINS LEAO, brasileiro, solteiro, portador da
carteira de identidade sob n° RG-08603989-00-SSP-BA E CPF: 985.529.705-97. Do
outro lado como outorgado comprador ADEMILSON MARTINS LEAO, brasileiro.
casado, agricultor, residente e domiciliado no povoado de Serra de Joido Alves, neste
municipio de Malhada-Bahia, portador da carteira de identidade sob n® RG-13045997-60-
SSP-BA E CPF: 022.396.245-74. Meus conhecidos e das testemunhas referidas do que
trato e dou fé. Perante as mesmas testemunhas foi dito pelo outorgante que a justo titulo é
legitimo possuidor do imével consistente de uma parte de terras localizada na FAZENDA
GERAL MALHADA, com posse no lugar denominado FAZENDA POCO DO
NICOLAU, que passa a denominar-se FAZENDA JOAO LISBOA, neste municipio de
Malhada-Bahia, com srea de 160.Ha(COM CENTO E SESSENTA HECTARES);com
5085000(CINQUENTA MIL REIS) com os seguintes limites e confrontagdes: Ao Norte
ALVINO PORTO; Ao Sul com ALECI, MARIA AMELIA E RIACHO DA SERRA; Ao
Leste com ANA JOAQUINA E AMBROSIO; Ao Oeste com OSVALDO CASTRO.
Havida a outorgantes vendedores adquirido por heranca do Sr. JOAO LISBOA LEAO.
Conforme Conforme Inventdrio e Partilha Adniinistrativo, lavrado no cartorio de
Tabelionato de Notas da cidade e Comarca de Carinhanha-Bahia, no livro n° 15, as fls.
190Vr/192v, em 15 de fevereiro de 2012. Registrado no Cartério de Registro de Imoveis e
Hipotecas da cidade e Comarca de Malhada-Bahia, sob n° 1/1064, Livro L° 2-G, FLS. 107,
em 07/08/2012; Cadastrada no INCRA sob n° 304.034.010.022-3. niimero do imovel na
Receita Federal 0586299-(. Que possuindo o imével acima descrito livre e desembaragado
de quaisquer onus, esta Justo e contratado para vendé-lo a outorgado comprador pelo o
Prego certo e previamente convencionado de R$ 48.000,00(QUARENTA E OITO MIL
REAIS); que confessa receber dele outorgado comprador em moeda corrente do pais, que
contou e achou exato, pelo o que dava plena, geral, irrevogdvel quitagdo para em tempo
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salvo de quaisquer contestagdes futuras e transmitindo a pessoa deste, toda posse, jus.
dominio agdes ativas que até o presente momento exercia sobre a aludida proprigdade,
para que da mesma use, goze e disponha livremente como sua, havendo além disso e%ﬁ%sde— -
Ja, como empossada em virtude desta escritura e da cliusula “CONSTITUTE™. Agﬁm 0
disse e dou fé. Vendedor e compradora que a propriedade ora vendida encontra-se quite
com as reparticdes publicas Municipais, Estaduais, F ederais; foi-me apresentado
conhecimento do ITBI, no valor R$ 960,00 PREFEITURA MUNICIPAL DE
MALHADA-BAHIA-DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS E ARRECADACAO -
DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL - DAM - contribuinte 0068803; N°
do documento 55648; data de vencimento 31/08/2012. dados do contribuinte:
ADEMILSON MARTINS LEAO; endereco Povoado de Serra de Jodo Alves—neste
municipio de Malhada-Bahia; base de calculo R$ 48.000,00: vzilor do imposto R$ 960,00;
Classificagdo Tributo 000004 IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS;
Observagdo REFERENTE AOQ ITBI ADQUIRIDO ADEVALDO DA SILVA MARTIN S;
160.Ha data de vencimento 31/08/2012; AUTENTICACAO
MEC.B.FIF.B69.4B7.3A1.6EF. Assim o disseram e dou f&. A pedido das partes foi
lavrada esta escritura hoje a mim distribuida a qual feita e lhes sendo lida na presenca das
testemunhas que sdo: ADELAIDE ALVES DA SILVA NETA E SILVANA DE
OLIVEIRA SOUZA, brasileiras, maiores, residentes e domiciliadas nesta cidade de
Malhada-Bahia, meus conhecidos que dou fé. Eu JOAO CARLOS REIS DE OLIVEIRA,

#’¢ Lomarca de Malhada-Bahia, a escrevi trasladei dou fé e
S DE OLIVEIERA, MARIA DE LOURDES MARTINS
/ LEAO, AGUINALDO MARTINS LEAO, ANTONIO
SA MARTINS LEAO, ALDEMIR MARTINS LEAO.
), ADEMIVALDO MARTINS LEAO, NEIDENEIA
TO MARTINS LEAO, PP-ADEVALDO DA SILVA
96 testemunhas que foram anteriormente mencionadas e
astgliadg do proprio original do que assino em publico e raso. Em
€rdade, Malhada, 18 de setembro de 2012.

: JOAO CARLOS REIS DE OLIVEIRA. |

MARCA DE MALHADA-BAHIA.

- Tab. Jodo Cerioe Reis de Giiveirs
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ESTADO DA BAHIA GUIA DE INFORMACAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MALHADA ITBI
|' SECRETARIA DE FINANCAS (TRANSMISSAQ INTER-VIVOS) -
o1 ADQUIRENTE

Nome

ADEMILSON MAnTINS LEXOQ
Nacicnalidade Naturalidade Capacidade Civil Estado Civil

B ASTILEIRO MALHADA MAIOK CALALO
Profissao : Inscrigao Estadual CGC/CPF
Enderego

POVOADO wi Sinna ui JOXO ALV IS-MALHAUA-BAHIA. Ru- 13045997-60-58P-B
02 TRANSMITENTE
Nome

| ADEVALDO oA STuVA MAnTINS
3 Enderego N X CGC/CPF
RUA AuvE INA NoVeS, CaNDIbA=biliIA. CPF: 428.764.005-53
03 CARACTERISTICAS DO TERRENO QU IMOVEL RURAL
Testada e Fupdo | Lados Area do Terreno Area Ocupada Formato
e e il e | ... 160 . HR ..m2 R T REGULAR
Condigtes Fisicas Cc:-nd18:es Legats Benfeitorias Inscricao
SECO sim [ Nzo []
04 CAHACTERIST[CA DA CONSTHUQAO
Espécie : ‘| Tipo Area Util Area Total N2 de Pavimentos
i
N¢ de Dependencias Banheiros Elevadores Garagens vt Fragdo Ideal
Completos
Estado de Conservagéo Valor da Transagao Inscrigdo Municipal
R 48.000,00
- | Nome do Logradoura "~ & ' : 1 N¢ do Logradouro

FAZENDA GEHAL MALHAUA Ne
N Ant Sub Distrito (Z
FALERDA POGO DO NICOLAU, NIoi% VUNICEPIO & MATHADA-BANT S Osio @ond)
D da Propri

"FaliNDA BOGG D0 NICOLAU.

de Ccmtrato Entidade Financiadora Valor Figanceiro
Ol S R vENDa

Outras Informagdes

05 NATUREZA DA OPERACAO 7

Reconhecemos sob as pena da Lei, a veracidade das informagdes su-
pra, responsabilizando-nos pela diferenga do imposto e penalidades,
porventura aplicaveis.

‘ .&vz.ﬁcéﬁt}.m.xi;g}dﬁf}.'i f/a ff VYT Z:,a@ ................

Adqunrente e
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|06 USO DA MNSPETORIAJFISCAL

Calculo do valor do imével com bas TERRENO

informactes supra e da TABELA DOS _ /

VALORES UNITARIOS PADROES DO | SONSTRUGAC 3
: | LT.B.I TOTAL DO IMOVEL

Data nreFupsiaRai@ar san " inspetor Fiscal T
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OBSERVACOES:
08 USO DA SECRETARIA DA FAZENDA
OBSERVACOES:

Recolhido o ITBI 4 Aliquota de _c& %, incidente sobre o valor liquido de R$: 4% . Q09,00 (QUARErIN

& OiTO MIL pCAIS. —— X

datadade _ 29 7 ©3 /1 20/[2  com Numero de Conhecimento  [{/ /’éo 15 e N2 Tipografico
¥

% ——), conforme Guia da TESOURARIA MUNICIPAL

, pela Transacao Comercial de _(~ oM PAN & JEADA

com Area de oo /A  Localizado _ FAZCA®A PO;C.O RO WicalhJ
neste Municipio de Malhada - Bahia. |

PF%EE,T(J)R&%%N}CB%OD%T%%ADA' 29 e A¢oSro DE 8_2.0(2

Prefeitura Municipa! de Malhada Cj
- ;

_ === /
Avenida Sante Cruz, S/N o =
CEP 46.440-000 o

| Malhada - Bahia | Assinatura

09 INSTRUCOES PARA O PREENCHIMENTO DOS BLOCOS 03 E 04

Testada e Fundo - Distancia em metros de um extremo a outro da frente do terreno ou imével rural do fundo do mesmo;
Lados - Distancia em metros de frente a fundo de cada lado do terreno ou imével rural;

Area do Terreno - Area em metros quadrados do terreno ou imével rural;

Area Ocupada - Area em metros quadrados ocupada pela construgao sobre o terreno;

Formato - Regular - Irregular; _

Condi¢oes Fisicas em declive - Aclive seco - pantanoso, natural de aterro, etc.;

Condigoes Legais - Préprio foreiro - rendeiro posseiro. A quem?

Benfeitorias - Sim ou Nao. Especificar os detalhes no bloco n® 07 (no verso);

Inscrigdo - Vide n® de inscrigd@o no recibo do tributo municipal ou n® do cadastro do Incra quando se tratar de imével rural;
Espécie - Casa - apartamento - box garagem - oficina - galpao - trapiche - cinema, etc.;

Tipo - Assinale simplesmente o n? inscrito no quadriculo "Tipo" do Ultimo recibo do tributo municipal, qguando dele constar esse
detalhe;

Area Util - Area 0til do imével (apartamento);

Area Total - Area total do (apartamento) ou a soma das areas de todos os pavimentos (casa);

Nimero dos Pavimentos - Indicar o n® dos pavimentos, inclusive o térreo;

Numero de dependéncias - salas, quartos, cozinha ou copa, alojamento de servigo dotado de sanitdrio;

Banheiros Completos - Indicar apenas os banheiros sociais:

Elevadores - Elevadores sociais e de servico;

Garagens - Vaga para um carro. 2 carros, etc.;

Fragao deal - Fragdo ideal do terreno que cabe ao apartamento;

Estado de Conservagao - Bom - Mediano - Mediocre - Ruina recuperavel - Ruina irrecuperavel;

Nome do Logradouro - Tratando-se de loteamento recente assinale inclusive o n® da quadra;

Numero do Logradouro - Vide o n? inscrito no quadriculo "Logradouro”, quando conste do recibo do tributo municipal;
Sub-Distrito - Vide o n? inscrito no quadriculo "Zona” quando conste do recibo do tributo municipal;

Denominagao da Propriedade - Nome do Edificio, da Chécara, do Sitio, da Fazenda, etc.




PREFFITURA MUNICIPAL DE MALHADA _
DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS E ARRECADAGCAO

ITNSTRUGOTES
As informagOes contidas neste documento NAO poderdio ser alteradas.
s=pAGAVEL NO BANCO DO BRASIL E CAIXA ECONOMICA FEDERAL*™
»NAO RECEBER APOS 0 VENCIMENTO™

Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM ITIV
Contribuinte Parcela Inscrigao Municipal — N° Documento Data de Vencimento
006803 UNICA 55648 31/08/2012
adus do contribuinte Base de Calculo
ADEMILSON MARTINS LEAO - 48.000,00
Enderego do contribuinte
POV SERRA DE JOAO ALVES SN ZONA RURAL
MALHADA BA 46.440-000
Classificagao do tributo ‘
000004 -> IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS
Observagoes: REFERENTE AO T8I ADQUIRIDO DE ADEVALDO DA SILVA MARTINS POR UM TERRENO | Valor do imposto
DE 160 HA. ! 960,00
Corregao monetaria Muita Juros Desconto Valor cobrado .
0,00 0,00 0,00 0,00 960,00
MENSAGEM

* pague seus tributos em dia e ajude no cresclmant_'.u do seu municipio”

}




MEMORIAL DESCRITIVO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MALHADA

Endereco do imével: LOCALIDADE DE SERRA DE JOAO ALVES 1
Data da vistoria: 13/06/2019

Identificacdo do imével: IMOVEL RURAL

Area total: 118,99m?

Perimetro: 47,20 m

Municipio: MALHADA - Ba

1 - LOCAL DA VISTORIA

Endereco: Localidade de Serra de Joao Alves 1
Data da Vistoria: 13-06-2019

2 - FINALIDADE DO MEMORIAL:

Esse memorial tem por finalidade descrever o terreno acima mencionado, compreendendo

dimensoes e seus respectivos confrontantes.

3 - CARACRISTICAS DO OBJETO

Objeto vistoriado: Trata-se de um imovel rural construido pelo sistema convencional
(Estrutura de concreto armado, alvenaria de vedacao, madeiramento e telha ceramica) que
se encontra em desuso por um periodo compreendido em torno de 10 (Dez) anos, localizado
na localidade de Serra de Joao Alves, Zona Rural do Municipio de Malhada. O imovel em
questao possui geometria regular tendo 16,70 (Dezesseis metros e setenta centimetros) de
frente (Sul) e 16,70 (Dezesseis metros e setenta centimetros) de fundo (Norte), por 7,30m
(Sete metros e trinta centimetros) de profundidade em seus lados Leste e Oeste, perfazendo
assim uma area total de 118,99m? (Cento e dezoito metros e noventa e nove centimetros
quadrados). Inicia-se no ponto O(zero) na coordenada UTM (637932.08 ; 8402106.26),
localizado no alinhamento da Estrada que liga a Sede da Localidade de Serra de Joao Alves

2 a Localidade de Canabravinha e segue 16,70m
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em direcao ao Oeste até o ponto 1(um) na coordenada UTM (637920.48 ; 8402118.14),
fazendo divisa ao Sul com a Estrada que liga a Sede da Localidade de Serra de Joao Alves
2 a Localidade de Canabravinha. Do ponto 1(um) segue 7,30m em direcdao ao Norte até o
ponto 2(dois) na coordenada UTM (637926.43 ; 8402123.93), fazendo divisa ao Oeste com
a Fazenda Joao Lisboa de Propriedade do Sr® Ademilson Martins Leao portador do RG n°
1304599760 e Inscrito no CPF n°® 022.396.245-74. Do ponto 2(dois) segue 16,70m em
direcdo ao Leste até o ponto 3(trés) na coordenada UTM (637937.98 ; 8402111.25), fazendo
divisa ao Norte com a Fazenda Joao Lisboa de Propriedade do Sr® Ademilson Martins Leao
portador do RG n°® 1304599760 e Inscrito no CPF n° 022.396.245-74. Do ponto 3(trés)
segue 7,30m em direcao ao Sul, retornando ao marco inicial O(Zero), fazendo divisa ao
Leste com a Cascalheira localizada na Fazenda Joao Lisboa de Propriedade do Sr°
Ademilson Martins Leao portador do RG n° 1304599760 e Inscrito no CPF n° 022.396.245-
74.

FEMAING

 Vista da aérea comum da escola
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Vista interna da sala de aula da escola




Vista Lateral da escola

Vista frontal da escola
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Vista externa da escola

Detalhe do passeio danificado
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Vista da aérea comum da escola

Malhada, 13 de Junho de 2019
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A FORGCA DO TRABALHO

PARECER TECNICO

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MALHADA

Endereco do imovel: LOCALIDADE DE SERRA DE JOAO ALVES 01, ZONA RURAL,
MALHADA-BAHIA

Data da vistoria: 13/06/2019

Identificacdao do imével: IMOVEL E TERRENO RURAIS

Area Escola: 118,99 m? - Perimetro Escola: 48,00 m

Area Cascalheira: 2.323,50m? - Vol. Escavado: 3.020,55m?® - Perim. Area Casc.:
201,01m

Municipio: MALHADA - Ba

1 - LOCAL DA VISTORIA

Endereco: Localidade de Serra de Jodo Alves 01, Zona Rural, Malhada-Bahia
Data da Vistoria: 13-06-2019

2 - FINALIDADE DO PARECER:

Esse laudo tem por finalidade determinar o preco de compra/venda do referido imovel e
terreno rurais citados acima através de analises fisicas e de mercado, além de descrevé-
los, bem como suas benfeitorias, compreendendo dimensoes dos mesmos com Seus

respectivos confrontantes.

3 - CARACRISTICAS DO OBJETO

Objeto vistoriado (ESCOLA): Trata-se de um imovel rural construido pelo sistema
convencional (Estrutura de concreto armado, alvenaria de vedacao, madeiramento e
telha ceramica) que se encontra em desuso por um periodo compreendido em torno de

10 (Dez) anos, localizado na Localidade de Serra de Joao Alves 1, Zona Rural do

Praca Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
CNPJ n°. 14.105.217/0001-70
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municipio de Mahada. Como descriminado no memorial descritivo anexo, area
construida do imovel € de 118,99m? (Cento e dezoito metros e noventa e nove

cenfimetros quadrados).

Objeto Vistoriado (CASCALHEIRA): Trata-se de um terreno rural que é utilizado para
retirada de cascalho que serve para conservacao das estradas localizadas proximas a
localidade de Serra de Joao Alves 1. A cascalheira possui geometria irregular tendo
60,21m (Sessenta metros e vinte e um centimetros) de frente e 66,71m (Sessenta e seis
metros e setenta e um centimetros) de fundo por 30,41m (Trinta metros e quarenta e um
centimetros) em seu lado direito e 43,68m (Quarenta e trés metros e sessenta e oito
centimetros) em seu lado esquerdo, perfazendo uma area equivalente da cascalheira de
2.323,50m? (Dois mil trezentos e vinte e trés metros e cinquenta centimetros quadrados),
onde ja foi utilizado aproximadamente um volume de 3.020,55m? (Trés mil vinte metros e
cinquenta e cinco centimetros cubicos) com profundidade meédia de 1,25m para os

servicos de reparo e manutencao das estradas.

Figura 1: Vista aérea da drea avalianda, Google Earth

Praga Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
CNPJ n°. 14.105.217/0001-70
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4 - DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboracao deste trabalho, fornecidos pelo solicitante,
foram considerados para compor o laudo, sendo validos e corretos. Foi realizado um

cadastro “in loco” para analise do imovel avaliando.

5 - METODOLOGIA APLICADA NA VISTORIA

O parecer foi realizado pelo Engenheiro Civil Ivan Henrique Lima Santos com registro no
CREA sob o n® 84.031/D, com base em analises fisicas e de mercado através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM). O critério geral empregado foi o de
avaliar o imoével e terreno, supondo-se que continuarao sendo empregados para 0 mesmo
fim e no mesmo estado de conservagcao em que se encontram atualmente. Todas as
analises sao baseadas em informacoes atuais com relacao a oferta e demanda, seguindo

os dados a seguir:

» Potencial de valorizacao futura;

» Tendéncias do mercado imobiliario local;

» Caracteristicas constitutivas;

» Projetos e obras em planejamento (publicos e privados);
» Grau de especificidade do imovel,

» Qutros aspectos relevantes na consolidagao do valor dos ativos.

Praga Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
CNPJ n°. 14.105.217/0001-70
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6 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

Foto 1: Vista Frontal da Escola

Foto 2: Vista Externa da Escola

U Praca Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000

/%)kf“ CNPJ n°. 14.105.217/0001-70
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Foto 4. Vista da Cascalheira

f Praca Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
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7 - DEFINICAO DO VALOR DE MERCADO

Para o desenvolvimento do presente trabalho adotou-se o conceito presente na norma
estabelecida pela ABNT “Associacao Brasileira de Normas Técnicas” (NBR 14653), que
apresentam a seguinte definicdo para “Valor de Mercado”

“Quantia mais provdavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicoes do

mercado vigente.”

Através do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM) identifica o valor
de mercado do bem por meio dos atributos dos elementos comparaveis constituintes da
amostra, no qual € admitida “a priori” a validade da existéncia de relagoes fixas entre os
atributos especificos ¢ o0s respectivos precos. Os valores de mercado sao identificados
considerando os imoéveis como disponiveis no mercado aberto. Esta analise deve ser
realizada de forma bastante critica, possibilitando o fornecimento de subsidios
comerciais para a contratante.

Tanto o terreno da Cascalheira, como a area equivalente da escola estiao localizados na
Zona Rural do Municipio de Malhada e nao contam com benfeitorias pubicas. Para
determinacao do valor de mercado, realizou-se um diagnostico do mercado imobiliario da
regiao onde estdo inseridos o terreno e o imével rural avaliandos. De acordo com as
analises realizadas, foi possivel adquirir uma convic¢ao em relacao ao valor que refletisse
da melhor maneira possivel e de acordo com a configuracdo do mercado atual,
classificando-o como imovel e terreno de baixa Liquidez, ou seja “Facilidade com que um
ativo pode ser convertido no meio de troca da economia, ou seja, é a facilidade com que ele pode ser
convertido em dinheiro. O grau de agilidade de conversao de um investimento sem perda
significativa de seu valor.”

Conforme relatado acima, ficam expressamente retratadas as condicoes do imovel citado
neste Parecer, onde a expectativa de localizacao, atribuida a infraestrutura, se

enquadram como:

LIQUIDEZ DO IMOVEL BAIXO
DESEMPENHO DE MERCADO | BAIXO
ABSORCAO PELO MERCADO | BAIXO
NUMERO MEDIO DE OFERTAS | BAIXO
NiVEL DE DEMANDA BAIXO

Praca Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
CNPJ n°. 14.105.217/0001-70
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Vale ressaltar que o imovel construido tem uma idade construida em torno de mais de 10
(Dez) anos e encontrando-se em desuso, tendo, portanto, uma depreciacdo atribuida ao
valor do imovel devido ao tempo, tipo de uso e agdo da natureza. A depreciacao trata-se
basicamente de um processo de avaliacao que calcula a diminui¢ao de preco de um bem
por alguma causa que modifica seu estado original ou que impede sua plena utilizagao

para o fim a que foi destinado.

Para o calculo da depreciacao do imoével, foi utilizado o método da linha reta (variante)

onde:
= [(i = 5) x 7%]/5
Onde:
D = Depreciacao Total na data da Avaliacao
i = Idade Real
5 = Intervalo de cinco anos
7% = Depreciagao do imével no intervalo de 5 anos
Kd = Coeficiente de Depreciaciao = Kd = (1-D)
D =[(10-5)x7%]/5-> D =0,07
Kd =1-0,07 - 0,93 ou 93,00%

Com base no acima exposto, e baseado nos valores atribuidos aos imoveis com
caracteristicas similares da regido, com mesma depreciacao devido ao periodo de tempo
da construcao e grande periodo de tempo de desuso, foi possivel determinar o valor do

imovel com sua respectiva benfeitoria, onde:
Valor do Imével = Area do Imével x Valor Med. Unit. do Imével
Area construida do imével = 118,99 m?

Valor Min. Unit. Imovel = 90,00 R$/m?

Praca Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
\ CNPJ n°®. 14.105.217/0001-70
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Valor Med. Unit. Imovel = 100,00 R$/m?

Valor Min. Unit. Imével = 110,00 R$/m?

Foi adotado o Valor unitario médio 100,00 R$/m? para o imovel construido, chegando-se

ao exposto abaixo:
Valor total = 118,99 x (100,00*0,93)
Valor total = R$11.066,07 (Onze Mil sessenta e seis reais e sete centavos).

Para determinacao do valor da Cascalheira que € usada para aquisi¢cao de cascalho para
as localidades e estradas circunvizinhas foi adotado o valor de 5,50 R$/m?, como pode-se

ver na equacao abaixo:
Valor da Cascalheira = Area da Cascalheira x Valor adotado da Cascalheira
Valor total = 2.323,50m? x 5,50 R$/m?

Valor total = R$12.779,25 (Doze mil setecentos e setenta e nove reais e vinte e

cinco centavos).
8 - OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Vale ressaltar, que os valores referenciados acima, estao condicionados a algumas
informacoes relevante que possam pré existir, como por exemplo alerta dividas, 6nus,
gravames, invasoes, restricoes de orgaos de protecao ambiental ou de concessionarias de
energia elétrica ou agua, ou seja, sao fatores que podem alterar os valores aqui
atribuidos.

Malhada 13 de Junho de 2019

VAN HENRIQUE LIMA SANTOS
ENG. CIVIL e SEG. do TRABLAHO - CREA-BA: 84.031
PREFEITURA MUNICIPAL DE MALHADA

Praca Santa Cruz, s/n, Centro, Malhada — Bahia - CEP. 46.440-000
CNPJ n°. 14.105.217/0001-70
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